
 Rôles et fonctions du périmètre

Atouts du périmètre Faiblesses du périmètre 

 Localisation centrale  

 Centre névralgique, stratégique de la ville 

 Carrefour/charnière entre les quartiers 

 Porte d’entrée de la ville (symbolique) 

 Attractivité régionale (commerces, gare, 
parkings, entrée de ville) 

 Diversité des fonctions 

 Présence de deux bâtiments symboliques : 
les Halles universitaires et l’Antenne 
communale 

 Présence de la Maison des jeunes 

 Présence de l’UCL et d’un véritable pôle 
universitaire 

 Diversité de fonctions au sein du périmètre 

 Périmètre situé à l’interface de plusieurs 
quartiers 

 Présence de l'Esplanade (pôle et moteur 
commercial à l’échelle supra-locale) 

 Site d’entrée de ville 

 Localisation centrale  

 Mauvaise intégration des fonctions 

 Manque de commerces ouverts aux producteurs 
locaux 

 Zone d’habitat sans habitat  

 Bâtiment Proximus et cabine électrique : 
chancres ou actifs ? 

 Manque d’intégration de la Maison des jeunes 
(dans tous les sens du terme) 

 Mixité des fonctions (cloisonnement local) 

Opportunités  Menaces  

 Important potentiel de LLN en termes de 
développement commercial pour la région 

 Identification comme pôle régional dans le 
SDT 

 Objectif de renforcer l'ancrage de 
l'économie de la connaissance et des 
activités innovantes sur le territoire dans le 
SDT 

 Pôle universitaire, culturel, commercial et 
sportif 

 Développement du projet Courbevoie, de 
son parc et du parking RER 

 

 Développement commerciaux envisagés : 
logique unique de profit économique et modèle 
« centre commercial fermé » 

 Projet d’extension de L’esplanade :  

- Concurrence vis-à-vis des commerces locaux (La 
Dalle) et de la région Brabant wallon et au-delà 

- Tendance circuits courts et proximité ne s’y 
retrouvent pas 

- Absence de garantie sur les aspects éthiques et 
le respect des droits de l’homme dans le choix 
des commerces 

 L’esprit de village gaulois qui persiste à nier le 
rôle régional de LLN 

 Augmentation et/ou modification de l'offre 
commerciale en Wallonie 

 Accessibilité au logement (dimension sociale) 

 

  Eléments complémentaires identifiés par IMPACT

  



Mobilité 

Atouts du périmètre Faiblesses du périmètre 

 Présence de la gare SNCB 

 Zone multimodale et intermodale 

 Entrée automobile principale (venant de la 
E411) 

 Présence du grand parking SNCB 

 Multiplicité des accès en tous sens 

 Présence de la gare SNCB et d’un potentiel 
multimodal 

 Manque de liaisons, absence de passages entre 
quartiers 

 Séparation entre Lauzelle et La Baraque 
L’Esplanade est un mur incontournable, un 
barrage 

 Pas de trottoirs, ni de piste cyclable sur le 
boulevard 

 Intermodalité : accès piéton difficile du train aux 
bus (prévu mais fermé) ; accès piéton du train 
au parking Kiss & Ride en chantier ; accès piéton 
à la gare par l’arrière rendu aléatoire par 
l’absence d’indication des quais 

 L’intermodalité TEC – RER n’est pas favorisée, 
alors que celle RER-Voiture l’est déjà par le 
grand parking SNCB 

 Mauvaise lecture des connexions verticales entre 
la dalle en surface et les boyaux souterrains 

 Grosse emprise au sol de l'Esplanade et axe 
Nord-Est/Sud-Ouest très marqué (faible 
perméabilité et connectivité entre les quartiers) 

Opportunités  Menaces  

 Mise en route annoncée d’une 1ère section 
du RER entre LLN et Ottignies  

 Potentiel d’intermodalité important 
(transports en commun + piétonnier) 

 Organisation adéquate de la mobilité, tant 
via bus que rail = enjeu non seulement pour 
le périmètre, mais pour LLN dans son 
ensemble 

 Possibilité d’envisager la mobilité du futur 

 Médiocrité des aménagements de la gare 
actuelle dans la perspective RER 

 Concentration mobilité = diminution circulation 
en ville 

 Passerelle actuelle au bout de L’esplanade 
fermée la nuit 

 Choix de la gare des bus doit être intégré 

 Non-aboutissement du projet RER en Wallonie 
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Ambiance urbaine et environnement 

Atouts du périmètre Faiblesses du périmètre 

 Espaces de convivialité 

 Taille humaine 

 Gare ouverte (sécurité, bien-être et 
ouverture paysagère)  

 Présence de végétation, de gazon et 
d’arbres  

 Qualité des espaces publics dédiés aux 
piétons 

 Cohérence urbanistique en termes de 
gabarit et matériaux 

 

 Trop de béton 

 Gare moche, peu pratique, mal aménagée 

 Aspect très monolithique de L’Esplanade, pas en 
harmonie avec le reste 

 Atmosphère entre ambiances extérieure et 
intérieure sous Dalle très différentes 

 Absence de symbole, d’effet « entrée de ville » 

 Intérêt paysager nul  

 L’Esplanade n’est pas intégrée dans la ville, 
impression de bloc massif fermé 

 Entrée depuis La Baraque et les Métiers : 
sentiment d’arriver « par l’arrière », par les 
coulisses du centre urbain 

 Différence de qualité dans le traitement des 
espaces publics qu’ils soient pour les piétons ou 
pour les véhicules 

 Absence de réel espace vert en dehors de la 
végétation accompagnant les voiries et parkings 

Opportunités  Menaces  

 Potentiel biologique (en termes paysager et 
potager) 

 Opportunité de réaliser un centre-ville où il 
fait bon vivre, marcher, rencontrer des gens 

 Ouverture : ville pilote des changements, 
possibilité d’oser en termes urbains, 
mobilité et économie. Opportunité de créer 
une nouvelle forme de « ville », en 
cohérence avec les aspirations 
économiques, sociales, environnementales, 
éthiques de 2020 et plus 

 Empreinte écologique importante (voitures, 
Esplanade) 

 Forme architecturale du projet d’extension de 
L’esplanade : monolithique, « boite à 
chaussure », massif et qui risque de fermer la 
ville 
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Autres aspects ou thématiques 

Atouts du périmètre Faiblesses du périmètre 

 Terrains libres 

 Le partenariat avec Wilhelm & Co et 
Klépierre permet une économie d’échelle 
dans la gestion des communs de 
L’esplanade, abords, facilités d’accès, 
plantations… 

 Présence de zones résiduelles non 
urbanisées permettant de nouveaux 
développements 

 Principaux réseaux existants sur le 
périmètre 

 Un seul propriétaire dominant  

 Périmètre du SOL mal défini, trop grand, car la 
zone académique présente moins d’enjeux 

 Situation légale peu claire au niveau du permis 
d’urbanisme + permis socio-économique 

 Présence de zones résiduelles non urbanisées 
donnant une mauvaise image du périmètre 

 Gestion des eaux liée à la présence d’axes de 
ruissellement concentré 

Opportunités  Menaces  

 Potentiel foncier (parkings UCL et 
nombreuses petites friches, dans la Boucle 
des métiers, par ex.) ; zones de réserve pour 
développer des projets 

 Interlocuteurs majeurs puissants, mais 
identifiables et ouverts au dialogue : UCL, 
commune, promoteurs 

 Présence de deux opérateurs immobiliers et 
commerciaux qui ont l’envergure nécessaire 
pour réaliser un projet d’envergure 
générale 

 Des réflexions déjà bien avancées (mais pas 
abouties) de l’AH 

 Possibilité de créer de la nouveauté basée 
sur de nouvelles relations (à condition de 
dépasser certaines rigidités identitaires) 

 Attractivité et investissements étrangers 

 

 Projets actuels développés par des promoteurs 

 N’a-t-il pas été promis plus qu’on ne pouvait ? 
Quid du retour financier pour la ville ? (les 
chaines commerciales paient-elles l’impôt et 
où ?)  

 Les accords et promesses déjà donnés par l’UCL 
qui limitent les choix restant ouverts 

 Impression de sentiment « pour acquis » des 
promoteurs 

 Les rapports de pouvoirs déséquilibrés 
menacent le développement d’un projet axé sur 
le long terme 

 Extension :  

- Entrainera une concentration des pouvoirs 

- Les emphytéoses peuvent être accordées sans 
permis 

 L’UCL ne respecte pas le décret paysage :  

- Pas de poursuite de l’intérêt général 

- Peu d’actions dans la 3ème mission du décret 
paysage : services à la société 
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