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Schéma d’Orientation Local pour 
l’extension Nord-Est du centre urbain 

de Louvain-la-Neuve  

4ème atelier participatif du 8 mai 2019 

 

Validation du compte-rendu du 3ème atelier  

Le contenu du compte-rendu est validé.  

Commentaires reçus via le site internet 

Les 5 commentaires reçus via le site internet avant le 4ème atelier ont été compilés dans un document 
« Compilation_commentaires_siteInternet_Du25Avrilau8Mai19 » et mis à disposition des participants dans 
le dossier partagé.  

Suivi des remarques et questions des ateliers précédents 

Un certain nombre de questions et de commentaires ont été émis par les participants des ateliers ou via le 

site internet concernant l’analyse contextuelle.  

Le premier temps de l’atelier a permis d’apporter des précisions ou des réponses concernant :  

≠ Les informations ou éléments complémentaires qui seront ajoutés dans le document final de 

l’analyse contextuelle 

≠ Certains éléments ou problématiques soulevées qui n’entrent pas dans le cadre de l’étude du S.O.L. 

≠ Un rappel ou complément d’information concernant les emphytéoses et les permis (situation et 

procédure).  

Pour plus d’informations, voir le ppt présenté lors de l’atelier et télécharge sur le site internet.  

 

Ordre du jour et objectifs de l’atelier 4 : 

Le quatrième atelier a été consacré principalement à : 

≠ La validation du compte-rendu de l’atelier 3 et suivi des commentaires 

≠ Suivi des remarques et questions des ateliers précédents 

≠ La présentation et l’analyse de 3 scénarios de S.O.L. proposés par le bureau d’étude 
IMPACT 

≠ L’optimisation des scénarios (non effectué en séance) 
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Opérationnalisation et traduction spatiale : analyse de différents 
scénarios  

Technique d’animation : 
Phase 1 : Présentation des 3 scénarios  

Sur base des enjeux identifiés au cours de 
l’atelier précédent, le bureau d’étude IMPACT a 
produit 3 scénarios de S.O.L. 

Ces 3 scénarios sont détaillés en plénière, avec 
explications sur leurs lignes directrices.  

 

 

Phase 2 : Analyse des scénarios 

Répartis en 3 sous-groupes, les membres du 
panel analysent les différents scénarios sur base 
d’une grille multi-critères.  

Chaque critère de la grille fait l’objet d’une 
pondération et d’éventuels commentaires du 
groupe.  

La somme des pondérations permet d’attribuer 
une cote symbolique à chaque scénario et de les 
comparer entre eux.  

 

 

 

 

Phase 3 : Optimisation des scénarios 

Par manque de temps, cette phase n’a pas pu 
être réalisée en sous-groupe. Chaque participant 
est invité à apporter ses contributions et 
propositions d’amélioration d’un ou plusieurs 
scénarios par mail dans un délai d’une semaine.  

 

 

 

 

 

 

Exploitation des résultats :  

Les grilles d’analyse complétées par les sous-groupes pour chacun des scénarios, avec les cotes et les 
commentaires qu’elles comportent ont permis aux participants d’analyser chacun des scénarios sous 
différents aspects et d’en débattre. Les résultats des pondérations étant fort disparates, ils ne permettent 
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Présentation des scénarios et résultats de l’analyse des citoyens 

Eléments communs aux 3 scénarios 
Tous les scénarios ont été élaborés en tenant compte des enjeux importants et potentiellement 
spatialisables exprimés par le panel au cours de l’Atelier 3 :   

 Retour aux fondamentaux de LLN, identité de la ville (urbanisme de dalle, taille humaine, 
circulations, etc) 

 Liens entre les quartiers (porosité des circulations) 

 Aménagement de l’entrée de ville (fonction symbolique, re-étant une image, lisibilité) 

 Attractivité régionale marquée au niveau des transports, des commerces et services 

 Renforcer les espaces verts et les espaces ouverts (réseau écologique à développer/renforcer) 

 Logements (ou pas) au sein du périmètre (panel assez divisé) 

 Gare ferroviaire ouverte et pas couverte (panel assez convaincu par l’ouverture) 

 Gare des bus au plus près mais en voirie (partie basse) 

 Intermodalité (facilité accrue de passer d’un mode de transport à l’autre) 

 UCL et économie de la connaissance 

 

La légende est également commune à l’ensemble des cartes.  

 

 

pas de dégager des tendances fortes pour l’interprétation des résultats.  

Les propositions d’évolution des scénarios transmises par mail seront partagées entre les membres du panel 
et  viendront aussi alimenter la réflexion du bureau d’étude et les décisions à prendre par la Ville. 
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Présentation du scénario A 
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Lignes directrices du scénario A 

Thématiques Lignes directrices 

Mobilité Gare ferroviaire couverte 

Mobilité Gare des bus sur gare ferroviaire (R3) 

Mobilité Connexions poussées entre les quartiers (Lauzelle-Baraque-Courbevoie) 

Mobilité Kiss and ride de ville 

Mobilité Mobi-hub 

Rôles et fonctions Entrée de ville symbolique (fonction spécifique, suppression de la pompe à essence) 

Rôles et fonctions Identité : Poursuite de la Dalle vers le Nord-Est 

Rôles et fonctions 
Logement limité en périphérie côté Lauzelle. Autres activités plus stratégiques au plus 
proche de la gare 

Rôles et fonctions 
Projet Calestienne de l’UCL et réserve foncière destinée aux activités gravitant autour de 
l’enseignement et de la recherche 

Ambiance urbaine 

et environnement 
Identité : Larges voiries rectilignes (type centre urbain dernière phase) 

Ambiance urbaine 

et environnement 

Développement des espaces verts dans la mesure du possible (place, jardins en intérieur 
d’îlot) 

Ambiance urbaine 

et environnement 
Mixité des fonctions (avec une limite au logement cloisonné au quartier de Lauzelle) 

Impacts sur les 

« ayants droits » 

UCL : Calestienne + « carte blanche » 

Klépierre : Perte de la parcelle R3, développements mixtes avec un peu de commerce sur la 
parcelle n_2 

Wilhelm & Co : Proche du programme souhaité : bureaux en R2 et logements en R1 

CBTC : Programme souhaité (logements) 

 

 

 
Emprise au sol 

Mixte : 3.810 m² 

Commerce : 1.560 m² 

Bureaux : 1.020 m² 

Académique : 3.300 m² 

Logement : 2.270 m² 

Spécifique (culturel, halle, etc.): 1.270 m² 

 

Total : 13.230 m² 
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Critère/enjeu Groupes
Pondération 

0 - 5
Commentaires éventuels

Gr 1 1

Gr 2 4

Gr 3 - R3 en gare de bus --> 0

Gr 1 1

Gr 2 4 Mixité sauf espaces verts publics

Gr 3 3 Attention à la calestienne qui doit être modifiée

Gr 1 0

Gr 2 2 La fonction spécifique doit être axée sur la transition écologique de la ville

Gr 3 - Pas visible.  Intégrer circuit court / Halles

Gr 1

Gr 2

Gr 3 Prendre en compte les coûts. Déplacement pompe à essence un plus

Gr 1 3

Gr 2 5

Gr 3 5

Gr 1 4

Gr 2 5

Gr 3 5

Gr 1 2

Gr 2 4
4 = Accessibilité.  Il est impossible d'apprécier la convivialité. La couverture de 

la gare diminue la convivialité.

Gr 3 4

Gr 1 2

Gr 2 4

Gr 3 - Le Hub stimule la mobilité douce.  Gare des bus va entraver la circulation

Gr 1 4

Gr 2 4

Gr 3 4 Attention : avenue Georges Lemaître entourée

Gr 1

Gr 2 Gare des bus risque d'augmenter les nuisances

Gr 3

Gr 1 2 Belle place

Gr 2 3 Si bancs - placettes - aménagement urbain de qualité qui invite à s'installer

Gr 3 - Ilots R1 R2 2

Gr 1 1

Gr 2 4

Gr 3 3 Dépend du bâtiment symbolique

Gr 1 1

Gr 2 2

Gr 3 2

Gr 1 1

Gr 2 3 Respect des volumes actuels ainsi que de l'architecture

Gr 3 0 Non à cause de la gare des bus sur la gare des trains

Gr 1

Gr 2

Gr 3

22/60 37%

44/60 73%

26/40 65%

92/160 58%

Grille d'analyse du scénario A

Total des pondérations Groupe 1

Une intermodalité favorisée

Une gare accessible et conviviale

Une mobilité douce performante 

(piétons, vélos…) : pratique, 

confortable, sécure

Une bonne liaison/connexion entre 

les différents quartiers de la ville

Autre critère : ….

Un cadre de vie qui favorise la 

convivialité, la proximité et le lien 

social 

Une ville attractive par ses 

équipements, services et commerces

Une mixité de fonctions intégrée et 

équilibrée

Une ville dynamique, innovante, 

pionnière (transition, circuits courts, 

exemplarité + ville de connaissance)

Autre critère : …. 

Un nœud de communication 

important à l’échelle régionale (gare 

RER – TEC…)

Total des pondérations Groupe 2

Moyenne des pondérations 

Ambiance urbaine et environnement

Mobilité

Rôles et fonctions du périmètre

Une image de l’entrée de ville qui 

reflète son identité

Une bonne intégration de la verdure 

et de la biodiversité

Une forme urbaine (organisation des 

rues, des espaces publics et des ilots 

bâtis) harmonieuse et à taille 

Autre critère : ….

Total des pondérations Groupe 3

 

0 = critère pas du tout rencontré ; 5 = critère pleinement rencontré 
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Présentation du scénario B 
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Lignes directrices du scénario B 

Thématiques Lignes directrices 

Mobilité Gare ferroviaire couverte 

Mobilité Gare des bus sur la gare ferroviaire (R3) ou sur « 2 » 

Mobilité 
Connexions entre les quartiers poussées à fond avec ouverture de l’Esplanade (connexion 
Biéreau-Lauzelle) 

Rôles et fonctions 
Entrée de ville symbolique (suppression de la pompe à essence, fonction spécifique, espace 
vert au pied) 

Rôles et fonctions 
Identité: Dalle intermédiaire vers le Nord-Est, sur les voies et sur la partie Nord du boulevard 
de Wallonie 

Rôles et fonctions 
Développement immobilier mixte au-dessus de la gare des bus (commerces, bureaux, 
logements) 

Rôles et fonctions Zone Calestienne mixte pas uniquement pour des fonctions académiques 

Rôles et fonctions Place spécifique d’accueil pour les voyageurs 

Rôles et fonctions Extension de l’Esplanade sur la gare ferroviaire (niveau 0 ou sur gare des bus) 

Ambiance urbaine 

et environnement 

Identité : Rue étroites avec préau et peu de longues 

perspectives 

Ambiance urbaine 

et environnement 
Places végétalisées 

Ambiance urbaine 

et environnement 

Développement du réseau écologique essentiellement en 

toiture et dans les élévations, jardins en intérieur d’îlot 

Impacts sur les 

« ayants droits » 

UCL : Développement contraint dans la partie basse 

Klépierre : Extension de l’Esplanade côté gare et projet 

urbain mixte au Nord 

Wilhelm & Co : Proche du programme souhaité : bureaux 

en R2 et logements en R1 

CBTC : Programme souhaité (logements) 

 

  

 

 

 

 

 

 

Emprise au sol 

Mixte : 9.270 m² 

Commerce : 8.360 m² 

Bureaux : 1.390 m² 

Académique : 0 m² 

Logement : 1.120 m² 

Spéci-que (culturel, halle, etc.): 1.640 m² 

 

Total : 21.780 m² 
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Critère/enjeu Groupes
Pondération 

0 - 5
Commentaires éventuels

Gr 1 2
Car le R3 = monolithique extrêmement peu attractif --> zéro. 

Mais on trouve la disposition du "CBTC + R1 + R2 + 2" assez attractive --> 3 ou 4 (?)

Gr 2 2 Risque d'attractivité nocive due à l'excès de commerce

Gr 3 -
Difficile de donner une cote

L'emplacement de la gare des bus est déprimante

Gr 1 1

Gr 2 1 Ni intégré, ni équilibré

Gr 3 4

Gr 1 1

Gr 2 2 Tracé des voiries agréable. Pas d'innovation. Traversée moins directe

Gr 3 - Pas visible

Gr 1

Gr 2 0 Exclusivité commerciale R3 et 2 : Part trop importante attribuée au commerce

Gr 3 Prendre en compte les coûts. Déplacement de la pompe à essence est un plus

Gr 1 5 Si la gare des bus n'est pas au-dessus de la gare des trains mais si elle est en zone 2

Gr 2 3 Pas des parkings vélos ni Kiss and Ride

Gr 3 5

Gr 1 5

Gr 2 3 Ni plus ni moins

Gr 3 4 Ne pas négliger d'autres possiblités

Gr 1 2 Moyenne : 3132022 = 13/7 = 1,9

Gr 2 2 Zone d'accueil à aménager de manière conviviale

Gr 3 4 Bus, piétons, voitures.  Attention aux accès

Gr 1 3 Car la disposition de zone "CBTC + R1 + R2 + 2" est +/- favorable à mobilité douce

Gr 2 3

Gr 3 - La proximité des services favorise la mobilité douce sur le plan

Gr 1 4

Gr 2 4

Gr 3 4 Améliorer l'avenue George Lemaître. Aménagement des voiries mode doux

Gr 1

Gr 2

Gr 3 Convivialité ne peut appréciée ais importante accessibilité de tous côtés

Gr 1 2
La disposition de zone  "CBTC + R1 + R2 + 2" et zone Calestienne est très positive ! Mais 

le bloc mauve (Klepierre) atténue fortement la convivialité et le lien social

Gr 2 2 R3 non convivial

Gr 3 3 R2 R1 - 2 en îlots. Destination du bâtiment symbolique sera déterminante

Gr 1 1

Gr 2 4

Gr 3 - Bâtiment symbolique plus affirmé en proue

Gr 1 1 Manque criant d'espaces verts

Gr 2 3 Justifiée pour zone R1 et zone 2. R3 négatif

Gr 3 2

Gr 1 1
A cause du bloc monolithique du R3 qui annule les aspects très positifs des 2 autres 

zones (CBTC + R1 + R2 + 2 et projet Calestienne mixifié)

Gr 2 2 Justifié pour le R3 négatif et hauteur des bâtiments oppressante si rue étroite et 

Gr 3 - Gabarits inconnus. Effort d'intégration en R1 R2 1 et pour la Calestienne

28/60 46,60%

31/65 47%

26/35 74%

85/160 53%

Un nœud de communication 

important à l’échelle régionale (gare 

RER – TEC…)

Moyenne des pondérations 

Grille d'analyse du scénario B

Une ville attractive par ses 

équipements, services et commerces

Une mixité de fonctions intégrée et 

équilibrée

Une ville dynamique, innovante, 

pionnière (transition, circuits courts, 

exemplarité + ville de connaissance)

Autre critère : …. 

Total des pondérations Groupe 3

Rôles et fonctions du périmètre

Mobilité

Ambiance urbaine et environnement

Une image de l’entrée de ville qui 

reflète son identité

Une bonne intégration de la verdure 

et de la biodiversité

Une forme urbaine (organisation des 

rues, des espaces publics et des ilots 

bâtis) harmonieuse et à taille humaine

Total des pondérations Groupe 1

Total des pondérations Groupe 2

Une intermodalité favorisée

Une gare accessible et conviviale

Une mobilité douce performante 

(piétons, vélos…) : pratique, 

confortable, sécure

Une bonne liaison/connexion entre 

les différents quartiers de la ville

Autre critère : ….

Un cadre de vie qui favorise la 

convivialité, la proximité et le lien 

social 

 

0 = critère pas du tout rencontré ; 5 = critère pleinement rencontré 
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Présentation du scénario C 
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Lignes directrices du scénario C 

Thématiques Lignes directrices 

Mobilité Gare ferroviaire non couverte 

Mobilité Gare des bus en surface sur « 2 » (dessous de la dalle) 

Mobilité Connexions poussées entre les quartiers (Lauzelle-Baraque-Courbevoie) 

Rôles et fonctions 
Entrée de ville (fonction spécifique, conservation de la 

pompe à essence) 

Rôles et fonctions Identité : Dalle limitée vers le Nord-Est 

Rôles et fonctions 
Zone Calestienne non déterminée, laissée au bon vouloir de l’UCL pour le développement de 
l’université 

Rôles et fonctions Développement immobilier relativement limité 

Rôles et fonctions Mixité importante 

Ambiance urbaine 

et environnement 
Développement d’un front bâti le long de l’avenue Georges Lemaître sur le talus 

Ambiance urbaine 

et environnement 

Développement du réseau écologique essentiellement en toiture et dans les élévations, jardins 
en intérieur d’îlot 

Impacts sur les 

« ayants droits » 

UCL : Développement non contraint 

Klépierre : Développement de R3 sur le talus sans lien avec l’Esplanade, possibilité de 
commerces sur « 2 » dans une optique mixte 

Wilhelm & Co : Proche du programme souhaité : bureaux en R2 et logements en R1 

CBTC : Programme souhaité (logements) 

 

 

 

 

 

 

 

 

Emprise au sol 

Mixte : 7.410 m² 

Commerce : 0 m² 

Bureaux : 1.010 m² 

Académique : 0 m² (+ ?) 

Logement : 1.130 m² 

Spécifique (culturel, halle, etc.): 1.260 m² 

 

Total : 10.810 m² 
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Critère/enjeu Groupes
Pondération 

0 - 5
Commentaires éventuels

Gr 1 4 Types de commerces à favoriser ?

Gr 2 3 Dépend de la mixité

Gr 3 3

Positif d'avoir le bâtiment symbolique en proue. CTBC sur le 

côté. R3 amélioré - enlever la pompe à essence. Espace 2 trop 

monolithique

Gr 1 3 La mixité est encore ouverte et donc non définie

Gr 2 3 Dépend de la mixité

Gr 3 3 Attention à la Calestienne

Gr 1 1

Gr 2 2

Fonction spécifique doit être axée sur la transition écologique 

de la ville

Gr 3 On ne voit pas

Gr 1 5

Gr 2 3 Absence accueil vélo - Kiss and ride…

Gr 3 4

Gr 1 5

Gr 2 3

Gr 3 4

Gr 1 4

Aménagement à prévoir sur le quai, hauteur des bâtiments le 

long de la gare limitée pour des questions d'ombre

Gr 2 5 Non couverture appréciée

Gr 3 4 Il manque l'espace accueil

Gr 1 3 Car n°2 trop monolithique

Gr 2 3

Gr 3 Attention à l'aménagement de l'avenue Lemaître

Gr 1 4

Gr 2 3

Gr 3 4

Gr 1 1

Gr 2 2 Même si gain par rapport à la convivialité de la gare

Gr 3 -

Gr 1 4

Dépend de la zone orange si elle est esthétique ou pas, adopter 

la couverture de Totale

Gr 2 2

Gr 3 3

Dépend du bâtiment symbolique mis en valeur. Enlever la 

station essence 

Gr 1 1

Gr 2 1 Augmenter la verdure pour les habitants

Gr 3 1

Gr 1 2 L'arrondi orange est une bonne idée

Gr 2 2

Bâtiment 2 trop gros bloc central.

Respect des volumes urbains et de l'architecture actuelle

Gr 3 - Attention au bloc 2

Gr 1 Gabarit

Gr 2

Gr 3

37/55 67%

32/60 53%

26/40 65%

95/155 61%

Un nœud de communication 

important à l’échelle régionale (gare 

RER – TEC…)

Moyenne des pondérations 

Grille d'analyse du scénario C

Une ville attractive par ses 

équipements, services et commerces

Une mixité de fonctions intégrée et 

équilibrée

Une ville dynamique, innovante, 

pionnière (transition, circuits courts, 

exemplarité + ville de connaissance)

Total des pondérations Groupe 3

Rôles et fonctions du périmètre

Mobilité

Ambiance urbaine et environnement

Une image de l’entrée de ville qui 

reflète son identité

Une bonne intégration de la verdure 

et de la biodiversité

Une forme urbaine (organisation des 

rues, des espaces publics et des ilots 

bâtis) harmonieuse et à taille 

humaine

Autre critère : ….

Total des pondérations Groupe 1

Total des pondérations Groupe 2

Une intermodalité favorisée

Une gare accessible et conviviale

Une mobilité douce performante 

(piétons, vélos…) : pratique, 

confortable, sécure

Une bonne liaison/connexion entre 

les différents quartiers de la ville

Un cadre de vie qui favorise la 

convivialité, la proximité et le lien 

social 

0 = critère pas du tout rencontré ; 5 = critère pleinement rencontré 
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Evaluation de l’atelier 4  

Taux de présence des membres du panel : 22/24 (1 excusé) 

Technique d’animation : 
Choisir le smiley qui correspond à votre évaluation 

personnelle 

 

Résultat des appréciations individuelles  
(19 réponses) 

 

Prochain atelier : mercredi 22 mai à 19h-22h, salle du Forum de l’antenne administrative 

 

 


